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СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ
КРУТОГОРОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
СОБОЛЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
КАМЧАТСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ

28 августа 2018  г № 149
24 –я  очередная сессия 3-го созыва
	«Об утверждении  Порядка  установления  размера платы за  пользование жилым помещением     (платы за наем)  для нанимателей   жилых помещений муниципального жилищного фонда  Крутогоровского сельского поселения »
	


 
 Рассмотрев Порядок установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), для нанимателей жилых помещений муниципального  жилищного фонда Крутогоровского сельского поселения,  внесенный главой Крутогоровского сельского поселения, в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/ПР «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда»,  Уставом Крутогоровского сельского поселения,
Собрание депутатов Крутогоровского сельского поселения 

РЕШИЛО:

1. Утвердить прилагаемый Порядок установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), для нанимателей жилых помещений муниципального   жилищного фонда Крутогоровского сельского поселения .
3. Направить настоящий Порядок главе Крутогоровского сельского поселения  на подписание и обнародование.
4. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования


Председатель Собрания 
Депутатов Крутогоровского сельского поселения                                             Г.Н. Овчаренко






Приложение 1 
к Решению Собрания депутатов 
Крутогоровского сельского поселения 
от «__» августа 2018г. № 149
МЕТОДИКА РАСЧЕТА РАЗМЕРА ПЛАТЫ 
ЗА ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ, НАХОДЯЩИЕСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ  КРУТОГОРОСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
И ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫЕ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО И КОМЕРЧЕСКОГО  НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
Настоящая Методика определяет порядок расчета платы за наем жилых помещений в домах муниципального жилищного фонда Крутогоровского сельского поселения Соболевского муниципального района Камчатского края, предоставленных по договорам социального и  комерческого найма.( Приказ Минстроя России от 7,09,2016 г. №668/пр , Приказ Минстроя России 19,06,2017 г. № 892/пр  , часть 3 статья 156 Жилищного Кодекса РФ) 
Величина платы за  социальный  наем жилых помещений устанавливается дифференцированно в зависимости от качества строительного материала жилого помещения, износа здания, места размещения жилого помещения, категории жилого помещения, благоустройства жилого помещения, категории нанимателя. Месячная плата за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда   рассчитывается по следующей формуле:
ПН = Бст х S х Ккн х  Км + Киз + Кж + Кб 
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где: ПН - размер платы за наем (руб. в месяц);
Бст - базовая тарифная ставка 1 кв. м в месяц. Базовая тарифная ставка за наем 1 кв. м в месяц составляет 0,02% от инвентаризационной ( кадастровой )  стоимости жилого помещения, предоставляемого по договору социального или  коммерческого найма.
S - общая площадь нанимаемого жилого помещения, кв. м. Общая площадь жилого помещения, переданного по договору социального   найма, определяется как сумма площадей жилых и подсобных помещений и встроенных шкафов. Площади  балконов  в общую площадь квартиры не включаются. 
Для комнаты в коммунальной квартире S - сумма жилой площади комнаты и доли мест общего пользования. Доля площади мест общего пользования определяется пропорционально занимаемой жилой площади;
Км - коэффициент качества строительного материала жилого помещения;
Киз - коэффициент, учитывающий износ здания; 
Кж - коэффициент, учитывающий категорию жилого помещения;
Кб - коэффициент благоустройства жилого помещения;
Ккн - коэффициент, отражающий категорию нанимателя,  
Размер коэффициентов, применяемых для расчета платы за наем (аренду) жилого помещения, определяется по таблице:


КОЭФФИЦИЕНТЫ ДЛЯ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ПЛАТЫ 
ЗА НАЕМ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
	Показатели
	Размер   коэф-та

	Км - коэффициент качества строительного материала жилого помещения

	Кирпич
	1,3

	Железобетон
	1,1

	Смешанное (кирпич, железобетон, дерево)
	1,0

	Дерево и прочие
	0,9

	Киз - коэффициент, учитывающий износ здания

	Киз
	= (100% - % износа дома) / 100%

	Кж- коэффициент, учитывающий категорию жилого помещения

	Для отдельной квартиры
	1,1

	Для коммунальной квартиры и общежития
	0,8

	Кб - коэффициент благоустройства жилого помещения

	Кб1. Уровень благоустройства

	Центральное отопление, водопровод, канализация
	1,1


	Центральное отопление, водопровод
	1,0

	Центральное отопление
	0,8

	Водопровод
	0,5

	Без удобств
	0,4

	Кб2.   Изолированность комнат

	Более одной комнаты, проходные
	0,6

	Одна комната проходная
	1,0

	Все комнаты изолированные
	1,1

	

	Ккн - коэффициент, отражающий категорию нанимателя

	Граждане, проживающие на территории поселения ( имеющие постоянную, временную прописку) 
	0,4

	Юридические лица  
	2,5



	
	

	
	

	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


 
 
РАСЧЕТА РАЗМЕРА ПЛАТЫ 
ЗА ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ, НАХОДЯЩИЕСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ  КРУТОГОРОСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
И ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫЕ ПО ДОГОВОРАМ 
СОЦИАЛЬНОГО  НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ ( Благоустроенное жилье) 
	
	Общая площадь  муниципального жилищного фонда  сдаваемая в аренду по договорам социального найма  
	5105,2 м2

	
	Общее количество квартир  находящееся в аренде по договорам социального найма
	104 кв.

	S
	Средняя площадь одной  квартиры 
	5105,2 / 104   = 49,08 м2

	
	Общая кадастровая стоимость  муниципального жилфонда   
	8 002 800,00  руб.

	
	Средняя кадастровая стоимость  1 жилого помещения
	8 002 800,00 / 104  = 76950,00 руб.

	Бст
	Базовая  тарифная ставка за  1 кв.м в месяц
	76950,00  х 0,02 %  = 15,39  руб.

	Ккн
	Категория нанимателя
	0,4

	Км
	Коэффициент качества строительного материала ( дерево)  
	0,9

	Киз
	Коэффициент , учитывающий износ здания
	( 100 % - 28% ) х 0,01= 0,72  

	Кж
	Коэффициент, учитывающий категорию жилого помещения
	1,1

	Кб
	Уровень благоустройства
	

	Кб 1
	Изолированность комнат
	1,1

	Кб 2 
	Уровень коммунального благоустройства
	1,1

	
	
	



1 )       15,39 х  49,08 х 0,4 х ( 09+0,72+1,1+1,1+1,1) = 495,50 руб  / Средняя стоимость одной квартиры. в мес 
                                                                  3
 495,50 / 49,08 =  10,09 рублей  ( Стоимость 1 м2  )   Благоустроенного жилья 

2)      15,39 х  49,08 х 0,4 х ( 09+0,72+0,8+1,1+1,1) = 465,29  руб  / Средняя стоимость одной квартиры. в мес 
                                                                  3
 465,29 / 49,08 =  9,48  рублей  ( Стоимость 1 м2  )   Благоустроенного жилья с отоплением ( без ХВС и канализации) 
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